RELAZIONE DI STIMA
= ‘
11 sottoscritto perito IANNANTUONI ‘Angelo, iscritto nel Collegio dei

Giudice dell’Esecuzione, dott. E. CURCI, del Tribunale di LUCERA, di stimare i

Geometri di LUCERA (FG) al n® 797, ¢ stato incaricato, in data 10/4/2003, dal|

beni immobili pignorati, previa verifica ipotecaria ¢ catastale, relativa alla

| procedura esecutiva immobiliare N.144/02 promossa da BANCO DI NAPOLI S,

p. a. contrg -

\ )
1 sottoscritto in pari data ha accettato 1'incarico conferitogli prestando il

| giuramento di rito. In data 7/5/2003 il sottoscritto si & recato in Via S. Martino n.1

dell’abitato di CASTELNUOVO DELLA DAUNIA, previo avviso .con

raccomandats del 29/4/2003 alle parti, per effettuare una prima sommaria

ricognizione dei beni oggetti di pignorsmento e rinviando le operazioni di rilievo ad

alira data. In data 18/6/2003, previo avviso con raccomandata del 10/6/2003 alla

pmm,ﬂsoﬂosuiﬁohameguﬁomsecondosqﬁr%ggghVia_S.Mwﬁnoml

dell’sbitato di CASTELNUOVO DELLA DAUNIA, sui beni oggetti di

pignoramento, per completare le operazioni di rilievo. In data 30/6/2003, previo

avviso fissato in data 18/6/03, & stato espexito un terzo sopralluogo per completare
il rilievo dei fabbricati. In data 2/8/03, previo avviso telefonico del 1/8/03 e

mfamamdaﬂapmte;émmerkomgummﬂmﬁ_tamﬁsiﬁinm

di CASTELNUOVO DELLA DAUNIA. In data 21/8/03, previo avviso telefonico

dd20/8/03emfamﬂoddhpmémwmgmmﬂm_

tarms:umggdeCASTELNUOVODBLLADAUNIA.IndeWﬂ

sottoscritto ha richiesto, all'Ufficio Tecnico del Comune di CAS'!'ELNUOVQ

DEILADAUNIA,oopmdeHemnonmnomoddmedmfabblogggm_e_g

MMSMnmmocqpuomfomedeﬂemomed:hnemmma( ém




possibile ritirarle prima perché il dirigente dell’Ufficio Tecnico Comunale ¢ stato in

ferie dall’1 al 30/8/2003) (vedasi allegati da Al ad A3).

Prima di iniziare le operazioni di rilievo si sono esperite indagini e

rilevazioni di mercato.

Si ¢ proceduto al rilievo degli immobili, con 1’ausilio dei

consistenti in: -abitazione in Via Palmiro TOGLIATTIL, - fabbricato in Via S.

Martino n. 1/3 e § - terreni in localitA “Piana Misante o Marchione”, “Pian Devoto™,

di “Via Togliatti” e “Ripa Casalvecchio o Fontana del Pelo”.

In data 5/9/2003 il sottoscritto si recava in Lucera presso la Conservatoria

dei RR. II., per eseguire visure degli atti notarili ai fini dell’accertamento della

proprietd; cid non ¢ stato possibile perché a detta del funzionario alcuni atti sono

stati oggetti di furto ¢ per tale motivo, in pari data, Ia visura i afti & stata

effettuata presso lo studio del notaio Orfina SCROCCO in Lucera, Piazza

Matteotti.

In data 19/5 ¢. a. il sottoscritto ha richiesto le planimetrie catastali dei

fabbricati; in data 8/8 c.a. ha eseguito le visure catastali. (Vedasi allegati da C.1 a

C.11).

| ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA"

A) TOZZI Pierina

- Can atto d: thte per no!mo Vmcenzo GRASSO del 23/4/1988,

registrato il 28/4/1988 al n.487, alla sig. tﬁ

_stato sttribuito il seguente bene: - terreno agricolo sito in agro di

Castelnuovo dells Dsunia, contrada “Ripa Casalveochio™ dell’estensione di Ha

0.39.86, npomtomcatasuooonlaoonsnseenmdl “Foghon.3l Llan.l35dxl-!a, R

0.39.86, pascolo di 2° classe”. - Con atto di ¢/vendita per nouuo Sabun Gmlm ,




del 25/8/1966 reg. to a Troia il 9/9/1966, ha acquistato il terreno agricolo sito in

AgrO dl Caslzlnuovo della Dannia, contrada “Ripa Casalvecchio” riportato in catasto |

| con la consistenza di: “Foglio n.32, p.la n.55 di Ha 0.02.89, seminativo arborato di |
| 2° classe™.

reg. to a Troia il 16/1/1969 al n.31, ha acquistato il terreno agricolo sito in agro di|

- Con atto di c/vendita per notaio Sabuzi — Giuliani, del 30/12/1968, |

S

Castelnuovo della Daunia, contrada “Pian Devoto” riportato in catasto com la|

consistenza di: “Foglio n.13, p.1a .149 di Ha 1.04.40, seminativo di 3° olasse, con

J——

livello a favore del Comune di Castelnnovo della Daunia”. - Con atto dl drvisiane

per notaio Vincenzo GRASSO del 9/1/198§Lr§g|stmto a Lucera 11 20/1/1988 al

B —

n.98, alla sig jono stati

attribuiti i seguenti beni: 1) - p:enapropneﬁdelfabbncatosltomabltatodl

Castelnuovo della Daunia, alla Via S. Marunon.S, adibito a frantoio, ¢ terraneo al |

. 5, adibito a deposiid def frantoio, nonché due appértamenti, con ingresso dal's.

1; I’intero fabbricato & riportato in catasto con la consistenza di: “Foghon46 p.la

n.59subl via S. Martino n.3 (ora civico n.5) — pisno terra, categ. AI6 classe4

vani 1,5; Foghon 46 plan. 650 —Via§S. annon.leS-mmom_caﬁ_/_L

. e

o46p1au.6503ubl vanoscala,Foghon 46plan. 6505ub2-VmS

R b,

Mm'unon.3 p:anowrm frantoio categ. D/1; Foghon. Ja n, 650 sub 3 -

Via S. Martino n. 1 — 1° piano — abitazione categ. A/3, classe 3, vani 5,5; Foglio n.

46 p.la n. 650 sub 4 — 2° piano — abitazione categ. A/3, classe 3, vani 5,5. 2)

————

fabbricato, oostmutodammtmatodmsodanmnm con _sovrastanti tre vani,

e

formanteoogpomnoo,momabwatomCas&elmwvodc!la alla Via T

n. 3, il fabbricato & riportato in catasto con la consistenza di: “Fgggons;p n.53

sub2 Via Togliatti n.3 — sottoslrada,galeg A/4, classe 2 van125 3) - Meti

e

&lmo,mﬁﬂmmvokmmmWMMo




[P

Marchione”, con annesso fabbricato rurale, riportato in catasto con la consistenza di

“Foglio n. 27 p.la n.93 di Ha 0.53.83, vigneto di 2° classe; p.la n. 156, fabbricato

o e sewp— T

rurale di mq. 384 con corte. 4) — Terreno sito in agro di Castelnuovo della Daunia

alla contrada “Ripa Casalvecchio”, ripotiato in catasto con la consistenza di “Foglio
n. 32 p.!a_gf460.di Ha 0.08.22, uliveto vigneto di 4° classe; p.la n. 461 di Ha

0.20.91, seminativo arborato di 3° classe.

VINCOLI

1)- In data 9/10/2002 & stato iscritto ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE con
verbale di pignoramento immobili N.8366 / 6817, rep. 0.539 del 7/10/2002, fino

alla concorrenza di Euro 127.880,49, gia pari a £ 247.611.156 oltre interessi e

spese, 8 seguito di Atto di Pignoramento, notificato in data 7/10/2002, a favore del

BANCO DINAPOLLS. p. A., con sede in NAPOLL sui seguenti beni:

- a.1)- fabbricato adibito a frantoio sito in abitato di CASTELNUOVO, alla Via §.

Martino n.]1 - 3, riportato in catasto urbano al foglio di mappa n.46 p.la n.650

(crroneamente indicato senza sub), categoria A ¢ p.lan.59 sub 1, Via S. Martino n.

3 (ora n.5), categoria A/6 - classe 4, vani 1,5 composta da piano terra, RC Euro|

89,09; - a.2)- appartamento sito in abitato di CASTELNUOVO, alla Via S. Martino

_|n.1, riportato in catasto urbano al foglio di mappa n.46 p.la n.650 sub 3, categoria

A/3 - classe 3, vani 5,5- primo piano, RC Euro 454,48; a.3)- appartamento sito in

abitato di CASTELNUOQVO, alla Via S. Martino n.1, riportato in catasto urbano al |

foglio di mappa n.46 p.la n.650 sub 4, categoria A/3 - classe 3, vani 5,5- secondo

_| piano, RC Euro 454,48; a.4)- fabbricato sito in abitato di CASTELNUOVO, alla

Via Palmiro Togliatti n.3, riportato in catasto urbano al foglio di mappa n.32 p.la

n.53 sub 2, categoria A/4 - classe 2, vani 2,5-piano interato e seminterrato, RC|

Euro 167,85; a.5)- fondo rustico in agro di CASTELNUOVO, in localitd “Piano|




Misante o Marchione” — riportato sul foglio di mappa n. 27 p.lan.93, di Ha 0.53.83|

con fabbricato rurale distinto dalla p.la n.156, di mq.384; a.6)- fondo rustico in|

__| agro di CASTELNUOVO, in localita “Ripa Casalvecchio” ~ riportato sul foglio di|_

_|mappa n. 32 p.la n. 460, di Ha 0.08.22, p.la n. 461, di Ha 0.20.91, formanti corpo|

unico; 4.7)- fondo rustico in agro di CASTELNUOVO, in localits “Ripa|

Casalvecchio” — riportato sul foglio di mappa n. 32 p.lan, 55, di Ha 0.02.89; 4.8)~|

_ | fondo rustico in agro di CASTELNUOVO, in localitd “Pian Devoto” - riportato sul

foglio di mappa n. 13 p.la n. 149, di Ha 1.04.40; a.9) ~ fondo rustico in agro di '

CASTELNUOVO, in localitd “Piano Misante o Fontana del Pelo™ riportato sul
foglio di mappa n. 31 pla n.135, di Ha 0.39.86, tuiti in di piena proprietd di

Cié in conscguenza dell’atto di precetto, curato dall’avv. Giuseppe LOCE
- MANDES, in data 31/7- 1/8/2002 che intimb alla Sig, n di pagare

Ia somma di Euro 127.880,49, gia pari a £ 247.611.156 oltre gli interessi di mora e

spese.

SITUAZIONE CATASTALE
I fabbricati sono riportati nel N.C.E.U. del comune di CASTELNUOVO

J DELLA DAUNIA come segue: A) partita catastale n.1000403 in ditta|

nata a Castelnuovo della Daunia il 24/2/1925, prgpﬁetaﬁaper'/:éDE

S |

nata a Bari il 11/11/1964, proprietaria per 1/2, con la
— ‘
consistenza di Foglio n.46 p.la n.59 sub 1, vis San Martino n.1, piano terra, categ.

AJ6 classe 4, vani 1,5 rendita Euro 89,09; foglio n. 46 pla n.650 sub 2, via San

Martino n.3, piano terra, categ. D/1 rendita Euro 1.745,62; foglio n. 46 p.la n.650

sub 3, via S. Martino n. 1, primo piano, categ. A/3 classe 3, vani 5,5 rendita Euro

R D

_,l 454,48, foglio n. 46 p.la n. 650 sub 4, categ. A/3 classe 3, vani 5,5 rendita Euro




-

454,48 (Vedasi allegato B.5). - B) partita catastale n.1001047 in din

—

comproprietaria per 2/4 dcll'areg._)

comproprietaria per 2/4 dell’area

nata g Bari il 11/11/1964,

proprietaria per % del fabbricato e proprietaria per 1/4 dell’area,

proprietaria per ¥ del fabbricato e proprietaria per 1/4 dell’area {cid per inevasa

voltura catastale deli’atto di c/vendita per notaio Vincenzo Grasso del 9/1/1988),
riportato in catasto al Foglio n.32 p.la n.53 sub 2, via Palmiro Togliatti n.3, piano

seminterrato, categ. A/4, classe 2° vani 2.5, rendita Euro 167,85. I terreni sono

riportati nel catasto rustico del commme di CASTELNUOVO DELLA DAUNIA

come segue: C.1) partita catastale n.152922, ditta ata a|

Bari il 11/11/1964 ictaria per 1/4 ¢ proprictaria per 3/4, con

Ia consistenza di foglio n.27 p.la n.93, vigneto di 2° classe, estesa Ha 0.53.83; p.ia

n. 156, fabbricato rurale di mq. 384 (vedasi allegato B.l); partita catastale n

1

153117, dity proprietaria_per % ¢
proprietaria per 1/2, foglio n. 32 p.la n.460, uliveto - vigneto, classe 4°, estesa Ha

0.08.22; foglio n. 32 pla n. 461, seminativo arborato di 3° classe, estesa Ha

0.20.91 (cid per inevasa voltura

fi

(Vedasi allegato B.3). C.3) Parti 794 in di

livellaria ¢ Comune di Castelnuovo della Daunia _c_li'm_dﬂ_cztmc_amme._cmuaW

(Vedasi allegato B.4),

catastale dell’atto di c/vendita per notaio Vincenzo |
Grasso _del 9/1/1988) Vedasi allegato B.2). C.2) Partita catastale n,3611 in ditta

TOZZI Pierinia, nata a Castelnuovo il 2/2/1927 ietaria, con la consistenza di| _
io n.32 p.la n.55, seminativo arborato di classe 2°, estesa Ha 0.02.89 (Vedasi|

allegato B.2); foglio n.31 pla n.135, pascolo di 2° classe, estesa Ha. 0.3986]

i di foglio n. 13 p.la n.149, seminativo di 3° classe, estesa Ha 1.04.40]




DESCRIZIONE DEI LOTTI

L 1 - ERANTOIO OLEARIQ in via San Martinon.3- 5

L’unith immobiliare & un fabbricato d’angolo contiguo ad altri similari,

sviluppantesi al solo piano terra. Il fabbricato é costruito con struttura mista di

pietrame, mattoni ed clementi intemi in c.a.; & dotato di impianto idrico, fognante

ed elettrico. L’cti dello stesso & di circa 80 anni. Esso ha ingresso da via S.Martino_

ito della sansa, retrostante piccolo locale adibito ad ufficio, locale

n3 - 5 ed ¢ composto, da: vano principale adibito a frantoio (civico n.3), locale|

i
[EVIp— |

deposito olive (civico n. 5), W.c. di servizio e piccolo deposito per olio; i locali

sono tutti comunicanti tra loro. La superficie coperta complessiva é di mq.224 .45 di

oui utile mq.180,40 (Vedasi tav. n.1). I pavimenti sono in marmette di ceramica ¢

battuto di cemento. Le pareti interne Ovest e Nord sono rivestite con marmette di

ceramica bi di cm. 15x15, per tutta |’altezza, mentre lo pareti Sud ed Est sono

]

rivestite fino all’altezza di metri 1,90. I macchinari riscontrati sono i seguenti: n. 3

clettronica della pc di 20 quintati “Fascia”.

| presse olearie della portata di quintali 2.5 marca “Jesi - Pieralisi”; piatto molitura |
olive; tramoggia - botola per carico olive; filtro separatore olio marca “Pieralisi”; |

. il 24/2/1925, proprictaria per % ¢

i: & finito al civile con pittura a calcina. i; in Jegno intemi ed | I,

Bari il 11/11/1964, proprietaria per 1/2

mmémmm&MWemmmj_,
confina a Nord con fabbricato di proprietd N@ELLIAntqnio.aSudmvia
e——1
fabbri i N.CE.U. m i VO DELLA|
DA : partita catastale n.1000403 in di nata 8




sub 1, via S Martino 1.3 (ora n.5), piano terra, categ. A/ classe 4, vani 1,5 rendita

Emo8909¢Foghon46plan. 650sub2 via S.Martino n.3, piano terra,

e e

| categ.D/1 rmdxtaEuro 1.745,62. L‘m:moblle desmtto ¢ mtemmmtedxpropnetﬁ )

————

TOZZI Plerina acquistato, come gid detto, con atto per notaio Vincenzo Grassodel|

9/1/1988, registrato a Lucera il 20/1/1988 al n. 98.

LOTTO N. 2 - ABITAZIONE iin via S. Martino n.1 - 1° piano

L’unith immobiliare & sita al 1° piano, sovrastante al frantoio descritto al

Lotto n. 1 precedente, a cui si accede tramite una scala a rampa unica, di utilitd

_____ AT

comune con il Lotto n. 3. L’appartamento, in muratura continua di mattoni, &

composto da: ingresso ~corridoio, cucina, 1.2 camere da letto, soggiomo, ripostiglio

¢ bagno. 1I fabbricato & dotato di impianto idrico, fognante, elettrico, telofonico ¢ di

riscaldamento. L’eta dello stesso é di circa 40 anni. Esso ha ingresso da via S.

Martino n.1. La superficie coperta é di mq. 132,55 di cui utile mq.93,05 (Vedasi

Tav. n.2). I pavimenti sono in marmettoni di cemento ¢ scaglie di marmo cm.40 x

40; il bagno ha le pareti rivestite con piastrelle di ceramica per tutta 1’altezza.

Intonaci: é finito al civile con rivestimento con carta da parati. Infissi: in legno

interni od esterni con doppi infissi in plastica. Tutto & in buoso stato di

conservazione ¢ manutenzione. Il fabbricato confina a Nord .con area libera di

proprieta TOZZI Pierina, a8 Sud con via della Resistenza, ad Est con via S. Martino

eadOvestconviarP. Togliatti. Il fabbricato ¢ riportato nel N.C.E.U. del comune di
CASTELNUOVO DELLA DAIINIA come ssone nartitn catastale n. 1000403, in

ditta yoprietaria per ¥ ¢ DE

proprietaria per 1/2, con la

consistenza di Foglio n.46 p.la n.650 sub 3, via S.Martino n.1, pismo primo,

s p—

categ A/3, classe 3, vani 5,5 rendita Euro 454,48, L’immobile descritto &

e ——— i}




interamente di propriet icquistato, come gia detto, con aito

Glgi

W

¥
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yl..'

notaio Vincenzo Grasso del 9/1/1988, registrato a Lucera il 20/1/1988 al n. 98.

LOTTO N, 3 - ABITAZIONE in via S. Martino n.1 - 2° piano

L’unitd immobiliare & sita al 2° piano, sovrastante all’appartamento descritto

al Lotto n.2 precedente, a cui si accede tramite una scala a rampa unica, di utilitd

comune con il Lotto n. 2. L’appartamento, in muratura contitua Jdi mattoni, é

composto da: ingresso -ooiridoio, cucina, n.2 camere da letto, salotto, ripostiglio,

bagno ¢ veranda chiusa da vetrata. Il fabbricato & dotato di impianto idrico,

| fognante, elettrico, telefonico e di riscaldamento. 1’eta dello stesso & di circa 40

anni. Esso ha ingresso da via S. Martino n.1. La superficie coperta & di mq. 132,55

di cui utile mq.101,50 (Vedasi Tav. n.3). I pavimenti sono in pietra di Apricena di

c¢m.25 x 50; il bagno ha le pareti rivestite con piastrelle di ceramica tutta

ltezza. Intonaci: & finito al civile con rivestimento con carta da i in

legnointé:niedestunioondonlni_igﬁssiinphsﬁcaTunoéinbumosmtodi

conmazioneemanuﬁnzionc.nfabbﬂcatoconﬁnaadeconarealibaaﬁi

proprietd

a di|

Sud con via della Resistenza, ad Egt con via S. Martino e |

ad Ovest con via P. Togliatti. 11 fabbricato & riportato ne! N.C.E.U. del comune di

CASTELNUOVO DELLA DAUNIA come segue: partita catastale n.1000403 in

ditt

soprietaria per 112, con la

nata a Castelnuovo il 24/2/1925, proprietaria per Y2 ¢ DE |

consistenza di Foglio n.46 pla n.650 sub 4, waSMarunon.lmosecondo,_

categ. A/3, classe 3, vani 55 rendna Euro 454,48, L'lmmobllz desermo é

inwmnemac&meﬁ! acquistato, come gl_&detto,eonauopu
notaio Vincenzo Grasso del 9/1/ 1985,_% Lucera i1 20/1/1988 al n. 98.

LOTTO N, 4 - FABBRICATO in via P. Togliatti n.3




[V P e et ey
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L’unitd immobiliare ha accesso tramite una scala esterna, con rampa unica ad

L. 1 fabbricato, in muratura continua di tufo, ¢ composto da piano tema e

seminterrato. Il piano terra comprende: cucina, camera da letto, cameretta ¢ bagno;

_|il piano seminterrato comprende n. 2 locali adibiti a deposito e legnaia. 11 fabbricato

¢ dotato di impianto idrico, elettrico ¢ fognario, con scarico a ciclo aperto nel

_ | attestato rilasciato dal Comune). Esso ha ingresso da via P. Togliatti n.3. La

temreno retrostante il fabbricato. L'etd dello stesso ¢ di circa 30 anni (Vedasi|

superficie coperta ¢ di mq. 116,80 (di entrambi i piani) di cui utile mq.84,95

(Vedasi Tav. n.4). I pavimenti sono in marmettoni di cemento ¢ scaglie di marmo di

cm.40 x 40; il bagno ha le pareti rivestite con piastrelle di ceramica per meta

altezza._Intonaci. é finito al civile con pittura a latte di calce. Infissi: in legno interni

ed esterni. Tutto & in buono stato di conservazione ¢ manutenzione, Il fabbricato

[~

oonﬁnap«mttiilatioonarealiberadipropligi esso & riportato
nel N.C.E.U. del comune di CASTELNUOVO DELLA DAUNIA come segue:

partita catastale n.1001047 in ditta J comproprietaria per 2/4

-],Ah- ’ “—. =
H i
| ! )

dell’areaJ comproprietaria per 2/4 dell’area,

—_

, nata a Castelnuovo il 24/2/1925, proprietaria per ¥ del fabbricato

‘| e proprietaria per 1/4 dell’area e B nata a Bari il

11/11/1964, proprietaria per ' del fabbricato ¢ proprietaria per 1/4 dell*ares, con la|

consistenza ¢i Foglio n.32 p.la n.53 sub 2, via P.Togliatti n.3, piano interrato,

et R ¢ e s

categ.A/d, classe 2, vani 2,5 rendita Euro 167,85, L'immobile descritto

interamente di propriet acquistato, come gid detto, con atto per

e i

notaio Vincenzo Grasso def 9/1/1988, registrato a Lucera il 20/1/1988 al n. 98.

—

LOTTO n. § - Terreno in localita “Piano Misante o Marchione”

!
!
|

|
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11 terreno & situato a Nord- Est del centro urbano e dista da esso circa 3 Km.,

e TN

in posizione pianeggiante. Allo stesso si arriva percorrendo, dal centro abitato, la

strada provinciale, asfaltata, per San Severo. Confina a Nord con strada commale

“Pian Devoto™ ad Ovest con terreno di D’ Andrea Ida e a Sud con strada provinciale

“Castelnuove — 8. Severo”, Nel terreno, sul confine Ovest, insiste un fabbricato

rurale ad un solo piano, costruito nel 1931 (iscrizione sul portale d’ingresso), in

stato di abbandono, con corte circostante, Il terreno & individuato in catasto alla

J\) WrAKA

?Mf&M

partita catastale n. 152922, foglio n.27 p.la n.93, vigneto, classe 2° estesa Ha
0.53.83; il fabbricato & individuato con foglio n.27 p.la n.156, fabbricato rurale di

Ay 4A if“’\"}lw

JR————

eto che risulta

Jepa— s

mgq.384. 1l terreno & coltivato ad uliveto (e non a vi fetamente

estirpato); la lavorezione & soddisfacente con buona cura delle piante ivi i

13118 ey

sono state rilevate n. 108 piante di ulivi di varietd “Coratina, nera da olio ed

, LOTTO n. 6 - Terreno in localitd “Ripa Casalvecchio”

Olivastro”™. 11 ricade nel Piano Regolatore CASTELNUOVO
in zona “E” a destinazione agricola; su di esso non & consentita I’edificazione in |
uanto Non si possono i Ie izioni_minime d a Nomme di

Atiuazione quale la distanza dai confini a causa delle ridotte dimensioni
goometriche: inoltre la volumetria ammissibile é gid stata assorbita dal fabbricato|
ivi insistente.

11 terreno & situato a Ovest del centro urbano ed alla periferia di esso. Allo|
stesso si accede da via Togliatti con ingresso dal cancello pedonsle del civico B30

MWM@M,MML_LMQA
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- arborato di 3° classe, estesa Ha 0.20.91. I vigneto & inesistente e si riscontrano|

solo poche piante di ulivi sparse; esso ¢ abbandonato, anche perché la lavorazione |

con i mezzi meccanici agricoli & scomoda data la pendenza accentuata, con

fondo, che ha un fronte di metri 29 lungo il confine su via Togliatti, ricade nel

| direzione Est - Ovest, verso il vallone denominato “Canale di Castelnuovo™ 0|

| Pisno Regolatore del Comune di CASTELNUOVO in zona “VRB” a destinazione

_|area di rimboschimento; sullo stesso non & consentita 'edificazione ma solo la|

manutenzione degli edifici esistenti (Vedast allegato B.6).

LOTTO n. 7 - Terreno in localitd ““Ripa Casalvecchio o via Togliatti”

1l terreno ¢ situato a Ovest del centro urbano ed alla periferia di esso, con

pendenza abbastanza accentuata, da via Togliatti verso Ovest. Allo stesso si accede

J_ lateralmente dal tombino di scarico delle acque piovane di via Togliatti. 1l terreno & o
11 individna:oinea:as:oana;mimcan;asa;aleueu,indimJ| foglion.| ] B
I 32 pameella m5§, seminativo - arborato, classe 2°, estesa Ha 0.02.89; la particella | )
:I dista dal terreno descritio al precedente Lotto n. 6 solo 20 metri. 1! terreno non & -

- coltivato, per gli stessi motivi descritti al precedente Lotto n.6, ed ¢ abbandonato, It o
- fondo ricade nel Piano Regolatore del Commme di CASTELNUOVO in zona

“¥YRB” a destinazione area di rimboschimento; sullo stesso non & consentita

Pedificazione (Vedasi allegato B.6).

LOTTYO n, 8 - Terreno in localitd “Ripa Casalvecchio”

1l terreno & situato a Ovest del centro urbano ed alla periferia di .esso, con

pendenza abbastanza accentuata, da Ovest verso Est. Allo stesso si accede dalla

strada comunale, a fondo sterrato, “Casalvecchio Castelnuovo”, e poi attraversando

il canale di Castelnuovo. Il terreno ¢ individusto in catasto alla partita catastale

n.153479, inditti\

_——-——

Qdﬁﬁo n. 31 p.lan.135, pascolo, classe 2°, estesa




]

13

CASTELNUOVO in zona “E” a destinazione agricola, sullo stesso non ¢é consentita

Castelnuovo, detto terreno rientra in un progetto di ampliamento del parco a verde

Ha 0.39.86. I terreno non & coltivato, per gli stessi motivi descritti al precedente|
Lotto 0.7, ed ¢ abbandonato. Il fondo ricade nel Piano Regolatore del Comune di|

’edificazione. Da informazioni assunte all'Ufficio tecnico del Comunme di|

attrezzato del perimetro delle Terme di Castelnuovo e quindi sard oggetto di

esproprio nel prossimo futuro (Vedasi allegato B.6).

| LOTTOn 9 - Terreno in localitd “Pian Devoto”

Il texreno & situato a Nord-Est del centro urbano ¢ dista da esso circa 4 Km., in

posizione pianeggiante. Allo stesso si amiva percorrendo, dal centro abitato, la

strada provinciale, asfaltata, per San Severo. Confina 8 Nord con strada a Nord con

strada provinciale “Castelnuovo — S. Severo” e a Sud con canale “Pian Devoto”. |

Allo stesso si accede, comodamente, dalla strada provinciale per S. Severo. II

terreno ¢ individuato in catasto alla partita catastale n.3794, in ditta

P i
F
T
I

foglio n. 13 p.la n.149, seminativo, classe 3°, estesa Ha 1.04.40. 11 terreno &

coltivato a seminativo edécomodammtc lavorabile con mezzi meccanici agricoli..

11 fondo ricade nel Piano Regolatore del Comune di CASTELNUQOVOQ in zona “E”

a destinazione agricola, sullo stesso non é consentita I’edificazione. Su detto terreno

grava, inoltre, vincolo di “asservimento”, rilasciato con atto del notsio Orfina

e | =1 ;—fl

SCROCCO del 6/10/1999 rep. n. 26191, a favore del Comune di Castelauovo, per

il rilascio di concessione in sanatoria per la costruzione di un capannone a nome di

Ll
L

nata a Bari il 11/11/1964, figlia della agﬁ
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VALUTAZIONE

Al fine di una corretta valutazione si sono scelti, come elementi di

N

riferimento, immobili come quelli oggetto di stima compresi pell’ambito dello

specifico e particolare “mercato omogeneo” in regime di ordinarietd.

Dalla situazione di mercato riscontrata e verificata dal sottoscritto si

esegue la valutazione per paragone.

FRANTOIO oleario in via S. Martino n.3 - 5 - LOTTO N.1-

Considerata ]a particolare ubicazione dello stabile in zona semicentrale

del centro urbano con strade comode ed ampio parcheggio; tenuto altresi conto

delle particolari situazioni di mercato, quasi completamente assente, della richiesta

di attivitd similan il prezzo & stato determinato in Euro 620 (+ £.1.200.000 al mq.).

APPARTAMENTI in via S. Martino n.I - LOTTIN.2 ¢ 3-

del centro urbano con strade ampie; tenuto conto della richiesta di abitazioni

| similari il prezzo & stato determinato in Euro 440 (+£.852.000 al mq.).

. " Considerata la particolare ubicazione dello stabile in zona semicentrale |

FABBRICATO in via P.Togliatti n.3 - LOTTO N.4-

Considerata 1a particolare ubicazione dello stabile in zona periferica del

centro urbano con strade di comodo accesso, ma data la particolare posizione|

sottoposta di quasi 5 metri dal piano viabile di via Togliatti; tenuto conto della| —
]l |assenza di richiesta di abitazioni similari il prezzo & sto determinato in Euro 230
N __,__#g&omwmmﬁ_m_mmgm@mmm .
= MMMMMMJLM_@L e
] i . |manutenzione straordinaria: da cid si ha Furo 230 - 15% = Euro 195,50 .
L (+£378500)almgq. . . B
17
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Considerato lo stato di buona coltivazione del terreno, la sua facile|

TERRENQ in localitd “Piano Misante 0 Marchione"- LOTTO N.5- , J__f_w o

‘accessibilitd, la richiesta di mercato, la sua comodissima posizione ¢ la presenzadel|
fabbricato, si ¢ determinato il prezzo in Euro 23.240 ad Ha (+ £.45.000.000). L

TERRENQO in localitd “Ripa Casalvecchio e via Togliatti"- LOTTIN.6 ¢ 7-

= =

determinato il prezzo in Euro 3,00 (+£.5.800) al metro quadrato.
TERRENQO in localitd “Ripa Casalvecchio o Fontana del Pelo”- LOTTQ N.8-

L—J

In virth di quanto gid esposio nel paragrafo “Descrizione dei Lotti”,

______In vith di quanto gid esposto nel o “Descrizione dei Lotti™,(
nonché lo stato di abbandono, ma la posizione periferica del terreno al centro|
urbano, le richieste di mercato piuttosto vivaci nella zoma interessata, si é e

—

nonché lo stato di abbandono, 1a posizione periferica del terreno al centro termale ¢

la ibile futura espropriazione, si é determinato il prezzo in Euro 1500,00

TERRENQO in localitd “Pian Devoto”- LOTTO N.9-

—

(+£.2.900.000) ad ettaro. —

Considerato lo stato di buona coltivazione del terreno, la sua facile

I“!

4 accessibilita, la richiesta di mercato, 1a sua comodissima posizione, si ¢ determinato
il prezzo in Euro 18.076 ad Ha (+ £.35.000.000).

VALORI L
1 Lotto n. 1) mq.224,45x Euro 620 = Ewo _ 139.159 _
_ Lotto n. 2) mq.132,55 x Euro 440 = EBuro 55322
;I Lotto n. 3) mq.132,55 x Euro 440 = Earo 55322 o
‘ Lotto n. 4) mq.116,80 x Euro 195,50= Euro 22834 |
Lotto n. 5) Ha 0.53.83 x Euro 23.240/Ha = Euro 12.510
| . {Lotton 6)mq. 2913 x Eurp 3,00/mq. = Euro 8.739



Diconsi Euro Trecentoquattodicimiladuecentoventidue = pari a £. 608.418.630.

16
JLotton. 7) mq. 289 x Ewro 3,00/mq. = Euro
867 I
Lotto n. 8) Ha 0.39.86 x Euro 1.500/Ha = Euro 598 ]
| | |Lotton. 9) Ha 1.04.40 x Euro 18.076/Ha = Euro  ]8.871
TOTALE COMPLESSIVO: Euro  314.222

RISPOSTA Al QUESITI DEL GIUDICE

1998; il fabbricato sito in via P. Togliatti n. 3 & stato realizzato con progetto

0 dslla commissione edilizia del 27/4/1967, e successiva
,_ﬁ' n. 33 del 4/9/1998.

nC.TU,

9) edasi commi precedenti, S s
| | _| Carlantino, }i 10/9/2003 - RN

1) |La documentazione relativa_alle trascrizioni ed iscrizioni allegata al fascicolo
o tutti i beni pignorati ¢ non sono state riscontrate carenze. ]
2) | La descrizione dei lotti & stata fatta nei commi precedenti. 7 |
3) L’ accertemento dei lotti é stata descritta nei commi precedenti. ]
] beni non sono gravati da usufrutto. : e
6) 1 dati catastali indicati, relstivamente ai Lotti 0.7, 8, ¢ 9 risultano esatti, mentreperil _ . .
_ onl, 2 3,4, 5 6 non risulta presentata la voltura catastale relativa all’atto di e
_|_divisione del notaio Vincenzo Grasso del 9/1/1988, registrato a Lucera il 20/1/1988al|
n. -





